
Heerlijk 
wonen
in deze instap klare benedenwoning

HAARLEM
Vosmaerstraat 21

Vraagprijs

€ 395.000,- K.K.

023-2052296 | info@vkmakelaars.nl

vkmakelaars.nl



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

1935




Soort:


BENEDENWONING




kamers:

3




Inhoud:

284m³




Woonoppervlakte:


78m²




Perceeloppervlakte:






Overige inpandige ruimte:






Gebouwgebonden buitenruimte:






Externe bergruimte:

8m²




Energielabel


C



Kenmerken

& specificaties
Overdracht

Vraagprijs € 395.000,- k.k.

Servicekosten € 60,-

Elektra € 62,-

Gas € 100,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Appartement, benedenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1935

Dakbedekking Bitumen

Dakpannen

Type dak Samengesteld

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Gebruiksoppervlakte wonen 78 m²

Inhoud 284 m³

Oppervlakte externe bergruimte 8 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 1

Aantal kamers 3 (waarvan 2 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school

Nabij snelweg

 

Tuin

Type Achtertuin



Kenmerken

& specificaties
Oriëntering Zuidoost

Staat Prachtig aangelegd

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2016

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Tuin aanwezig Ja

 

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK Ja

Jaarlijkse vergadering Ja

Periodieke bijdrage Ja

Reservefonds Ja

Meer jaren onderhoudsplan Ja

Onderhoudsverwachting Ja

Opstal verzekering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Omschrijving


GEWELDIGE INSTAP KLARE BENEDENWONING IN DE LEUKSTE STRAAT VAN DE AMSTERDAMSE 
BUURT




OMSCHRIJVING:

Bij binnenkomst valt het meteen op: deze woning is écht met oog voor detail en met heel veel 
liefde volledig gemoderniseerd waarbij er niet bezuinigd is. De woning is maximaal instap klaar. 
En daarmee bedoelen we letterlijk: dozen uitpakken en wonen maar. 

In 2016 en 2017 is er veel verbouwd en geïnvesteerd in de woning. Zie ook de lijst met alle 
zaken die zijn aangepakt. Wat ontzettend fijn van deze woning is, is niet alleen dat de woning 
geheel gemoderniseerd is, maar ook dat de woning prettig en praktisch is ingedeeld en de 
verhoudingen kloppen. Deze woning heeft o.a. 2 goede slaapkamers, een moderne ruime 
badkamer, een doorzon woonkamer met open keuken en een heerlijke tuin mét ruime schuur, 
hottub en achterom. Dit maakt het tevens ontzettend praktisch voor fietsen, brommers of 
bijvoorbeeld wandelwagens. 




OMGEVING:

Genieten doe je hier niet alleen van de woning, de luxe of bijvoorbeeld de heerlijke hottub in de 
tuin. De buurt is hier OOK ontzettend leuk. Dit is een straat waar  veel leuke gezellige mensen 
wonen en een wijk met winkels, speelgelegenheden (speelpark in de naastgelegen straat), 
scholen, zorgfaciliteiten (o.a. huisarts) en zelfs diverse eetgelegenheden om de hoek. Voor een 
gezellige avond in het centrum van Haarlem zit je ongeveer 5 minuten op de fiets.






BEREIKBAARHEID:

Parkeren doe je hier gratis en zonder vergunning voor de deur. Snel naar je werk? Geen 
probleem, binnen 1 minuut zit je met de auto op de uitvalsweg (A200) naar Amsterdam, Utrecht, 
Den Haag, Alkmaar. Met OV? NS Station Haarlem-Spaarnwoude is nog geen 5 minuten fietsen en 
NS Station Haarlem is ca. 10 minuten fietsen. 




 

INDELING:

Entree met hal met hierin de meterkast. Vanuit de hal naar rechts komen we in de mooie lichte 
woonkamer met open keuken (koel-vriescombinatie, 6 pits gasfornuis, 2 ovens, composiet blad, 
afzuigkap, Quooker, ledverlichting en vaatwasser). Via de openslaande deuren komen we in de 
heerlijke tuin over de volle breedte van het huis met hottub, ruime schuur én achterom. 

De entreehal loopt door naar de overige vertrekken met links een was- en CV-ruimte en rechts 
de eerste slaapkamer. Aan het einde van de hal bevindt zich het toilet met automatische 
verlichting en afzuiging. Rechts hiervan zit de prachtige ruime tweede slaapkamer met de 
moderne en suite badkamer. De badkamer is voorzien van: dubbele wastafel, wastafelmeubel, 
ligbad, inloopdouche, design radiator, inloopdouche en elektrische vloerverwarming.









VOOR INDELING EN MATEN ZIE KLEURENPLATTEGRONDEN





EIGENSCHAPPEN:

-Woonoppervlakte ca. 78 m2.

-Zeer praktische nieuwe schuur van ca.8 m2

-Bouwjaar 1935

-Actieve VvE met KvK inschrijving, maandelijkse bijdrage, gezamenlijke opstalverzekering, 
gezamenlijke bankrekening, MJOP, notulen en jaarlijkse vergadering

-Maandelijkse bijdrage VvE €60,- per maand welke voldoende dekkend is

-De kosten voor kozijnen en schilderwerk zijn voor iedere appartementseigenaar individueel

-Heerlijke tuin op het zuidoosten met schuur en achterom 

-De voortuin en riante achtertuin behoren exclusief toe aan deze woning (bovenburen hebben 
recht van overpad)

-Oplevering: bij voorkeur eind april 2023






BOUWKUNDIGE EIGENSCHAPPEN:

- Alle kozijnen (met uitzondering van het raam aan de voorzijde van de woonkamer) zijn 
vervangen en voorzien van HR++ glas (2016)

- Aanbouw (2016)

- Keuken (2016)

- Cv-ketel (2016)

- Badkamer (2017)

- Onderslagbalk vervangen (2016)

- Vloerisolatie 100mm EPS (2016)

- Plafondisolatie dubbel geïsoleerd. Vrij hangend met dempende dragers.

- Keurige houten lamelparketvloer door de hele woning (2016)

- Elektrische installatie volledig vernieuwd (2016)

- Nieuwe meterkast met 12 groepen, 3 aardlekschakelaars (2016)

- Aanleg rookkanaal (2018)

- Energielabel C (eind december 2022 afgegeven)














































Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



 

 

Naam kantoor:                                         Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper: 1 van 4 
Object: 

 
 

LIJST VAN ZAKEN, behorende bij 
 
Object : Vosmaerstraat 21 
Datum : 23-12-2022 
 
Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning 
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan 
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee 
wordt genomen.  
 
 

  Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 

overgenomen 
N.v.t.  

 Buiten  

 Tuinaanleg/bestrating/beplanting      

 Buitenverlichting      

 Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder      

 Tuinhuis/buitenberging      

 Vijver      

 Broeikas      

 Vlaggenmast      

 Hottub      

 Buitenkeuken       

 Barbecues      

 Buitenhaard      

 Loungebank      

 Houtopslag      

 Woning 

 Alarminstallatie      

 Schotel/antenne      

 Brievenbus      

 (Voordeur)bel      

 Rookmelders      

 Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie      

 
Screens Vul in: ‘voor’ of ‘achter’ 
Vul in op welke etage(s) 

     

 Rolluiken/zonwering buiten Vul in: ‘voor’ of ‘achter’      

 
Zonwering binnen Vul in: ‘voor’ of ‘achter’ 
Vul in op welke etage(s) 

     

 Vliegenhorren      

 Vul evt. andere zaken in      

 Raamdecoratie, te weten 

 Gordijnrails begane grond      

 Gordijnen begane grond      



 

 

Naam kantoor:                                         Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper: 2 van 4 
Object: 

 
 

  Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 

overgenomen 
N.v.t.  

 Rolgordijnen badkamer      

 
Vitrages 
Vul in op welke etage(s) 

     

 Jaloezieën / lamellen woonkamer      

 Vul evt. andere zaken in      

 Vloerdecoratie, te weten 

 
Vloerbedekking / linoleum 
Vul in op welke etage(s) 

     

 
parketvloer/laminaat 
Vul in op welke etage(s) 

     

 Vul evt. andere zaken in      

 Warmwatervoorziening / CV      

 CV met toebehoren      

 Close-in boiler      

 Geiser      

 Thermostaat      

 Mechanische ventilatie/luchtbehandeling      

 Airconditioning      

 Quooker      

 Vul evt. andere zaken in       

 Open haard, houtkachel      

 (Voorzet) open haard/houtkachel met toebehoren      

 Allesbrander      

 Kachels      

 Vul evt. andere zaken in      

 Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:  

 Keukenmeubel      

 (Combi)magnetron      

 
Gaskookplaat / keramische plaat / inductie / 
fornuis 

     

 Oven      

 Vaatwasser      

 Afzuigkap / schouw      

 Koelkast / vrieskast      

 Wasmachine      

 Wasdroger      

 Extra vriezer in de berging      

 Ophangsysteem pannen      

 Planken naast afzuigkap      

 Verlichting, te weten:   

 Inbouwverlichting / dimmers      



 

 

Naam kantoor:                                         Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper: 3 van 4 
Object: 

 
 

  Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 

overgenomen 
N.v.t.  

 Opbouwverlichting      

 Vul evt. andere zaken in      

 (Losse) kasten, legplanken, te weten:   

 Losse kast(en)      

 Boeken/legplanken      

 Werkbank in schuur / garage      

 Vast bureau      

 Spiegelwanden      

 Vul evt. andere zaken in      

 Sanitaire voorzieningen  

 Badkameraccessoires      

 Wastafel(s)      

 Toiletaccessoires      

 Veiligheidsschakelaar wasautomaat      

 Waterslot wasautomaat      

 Sauna Vul in: 'met' of 'zonder' toebehoren      

 Vul evt. andere zaken in      

 Telefoontoestel /-installatie  

 Telefoontoestellen      

 Telefooninstallatie      

 Vul evt. andere zaken in      

 Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten:   

 Radiatorafwerking      

 Voorzetramen      

 Isolatievoorzieningen      

 Vul evt. andere zaken in      

 Overige zaken, te weten:   

 Schilderij ophangsysteem      

 Messenmagneet keuken      

 Vul evt. andere zaken in      

 Vul evt. andere zaken in      

 Vul evt. andere zaken in      

 Vul evt. andere zaken in      

 
 
 

Voor akkoord:  Voor akkoord: 
De verkoper(s)  De koper(s 
 
 

  



Heeft u 

interesse?

Kingsfordweg 151

1043 GR Amsterdam




023-2052296

info@vkmakelaars.nl

vkmakelaars.nl


