In Rozenprieel-zuid

1) i',ﬁ",_.'_

5 IHII:.-‘J‘\ﬂl_.. |

HAARLEM
Voorhelmstraat 18 ZW

Vraagprijs
€ 275.000,- K.K.

MAKELAARS

de moderne makelaar

023-2052296 | info@vkmakelaars.nl
vkmakelaars.nl
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Kenmerker
& specificaties

Overdracht
Vraagprijs
Servicekosten

Aanvaarding

Bouw

Type object
Woonlaag
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Oppervlaktes en inhoud
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin
Type
Oriéntering

Energieverbruik

Energielabel

€ 275.000,- k.k.
€ 100,-

Direct

Appartement, benedenwoning

1e woonlaag
Bestaande bouw
1904
Dakpannen
Zadeldak

58,9 m’

250 m’

:
2 (waarvan 1 slaapkamer)

1

Aan rustige weg
In woonwijk

Achtertuin
West



Kenmerker
& specificaties

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel
Eigendom

Uitrusting
Warm water
Verwarmingssysteem

Tuin aanwezig

Vereniging van Eigenaren
Ingeschreven bij de KvK
Jaarlijkse vergadering
Periodieke bijdrage
Reservefonds

Opstal verzekering

Kadastrale gegevens

Eigendom

Remeha
Gas
2005

Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming

Eigen grond



Omschrijving

Geweldige te moderniseren benedenwoning met zonnige tuin op top locatie!

LIGGING:

In het prachtige Rozenprieel-zuid ligt deze ruwe diamant. Eerlijk is eerlijk. Deze woning moet
gemoderniseerd worden. Dit biedt echter ook mogelijkheden om de woning geheel naar eigen
inzicht in te delen en te verduurzamen.

Het Rozenprieel is een gezellige buurt in Haarlem, ontstaan aan het einde van de 19e eeuw. De
buurt ligt tegen de oude binnenstad, het Spaarne en het Frederikspark aan. De buurt is gelegen
in de wijk Haarlemmerhoutkwartier.

Op loopafstand van het centrum van Haarlem en toch erg rustig gelegen. Parkeren doe je voor
de deur met een parkeervergunning. Vanuit de woonkamer heb je vrij uitzicht de straat in,
waardoor deze woning erg licht is.

INDELING:

Binnenkomst in de hal, met extra bergruimte en ruimte voor het opstellen van een wasmachine.
Via de gang komt je in de grote en open woonruimte. Vroeger dienstdoende als alkoof en
achterkamer. De hoge plafonds (3 meter) en de authentieke details geven een nostalgisch
gevoel.

De mogelijkheden zijn hier eindeloos. Door de keuken te verplaatsen kan hier zelfs een extra
slaapkamer-en suite gecreéerd worden. Via de woon/eetkamer kom je in de keuken met
toegang tot badkamer. Tevens heeft de keuken een deur naar de tuin. Ook via de woonkamer
heb je openslaande deuren naar de tuin, waar de hele middag de zon schijnt.

Vanuit de woonkamer toegang tot de slaapkamer met aan twee zijden ramen, voor veel
lichtinval.

DETAILS:

-Woonoppervlakte: ca. som2 (conform NEN2580 meetinstructie)
-Bouwjaar 1904

-Fundering op staal (gemetseld) Volgens bouwtekeningen Noord-Hollands archief.
-Moet gemoderniseerd worden!

-Uitstekende liggen tussen park en oude binnenstad in

-Gevel met knipvoegen en glas-in-lood

-Intentieverklaring VVE reeds getekend

-Actieve VVE per 15-04-2023 (zie uitleg verderop)

-CV-ketel uit 2005

-Servicekosten €100,- per maand

-Geen energielabel



VOOR INDELING EN MATEN ZIEN KLEUREN PLATTEGRONDEN

VERENIGING VAN EIGENAREN:

Het is ontzettend belangrijk dat als je een appartement koopt, de VVE (Vereniging van
Eigenaren) actief is. Jarenlang is de VVE bij deze woning op een hele prettige doch onofficiéle
manier geregeld geweest. Maar sinds kort is alles netjes formeel opgetuigd. Zo is het volgende
0.3. geregeld:

-Inschrijving KvK

-Bankrekening op naam van de VVE

-Gezamenlijke opstalstalverzekering

-Herbouwwaarde is bekend

-Een eerste officiéle VVE vergadering heeft plaatsgevonden (maart 2023) en nette notulen zijn
aanwezig met goede en duidelijke afspraken

-De VVE zal per 15 april 2023 €100,- per appartement per maand gaan reserveren.

-Deze bijdrage voldoet ruim aan de wettelijke norm van 0,5% van de herbouwwaarde
-Vastgelegd dat er jaarlijks een VVE vergadering is (in maart van elke jaar)

-Voor alle overige goede constructieve afspraken zie de notulen welke beschikbaar zijn in de
dataroom op vkmakelaars.nl [slash] voorhelm

Kortom: je koopt hier een appartement met een kerngezonde VVE (en super leuke bovenburen)!
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Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 22 maart 2023 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten
en genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

o Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 69,20 m?
Bruto vloeroppervlakte - Geheel Perceel 69,20 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 58,90 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 0,00 m?
Bruto inhoud - Woning 250,05 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 250,05 m3

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Op locatie gecontroleerd en ingemeten Ron Molenaar op 22 maart 2023.

Hilversum, 23 maart 2023

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl




Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: VK Makelaars
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Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 maart 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers

14
/ 209? Ve
1] 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daste r
12345  perceelnummer
25 H
= Hulsnummer Kadastrale gemeente  Haarlem
Vasigestelde kadastrale grens
5 Sectie K
Voorlopige grens P | 1700
Administratieve kadastrale grens Sreee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatle
op de kaart




VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

LIJST VAN ZAKEN,
BEHORENDE BIJ

Object : Voorhelmstraat 18 ZW, 2012 ZS, Haarlem
Datum :28-03-2023

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee
wordt genomen.

Kan worden

Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.
Tuinaanleg/bestrating/beplanting X ] L] ]
Buitenverlichting ] ] ] X
Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder ] ] ] X
Tuinhuis/buitenberging X ] ] Il
Vijver ] ] Il X
Broeikas ] ] ] X
Vlaggenmast ] ] Il X
Zonnepanelen ] ] Il X
Alarminstallatie ] ] Il X
Schotel/antenne ] ] ] X
Brievenbus X ] Il ]
(Voordeur)bel X ] Il ]
Rookmelders ] ] Il X
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie ] ] ] X
Screens ] ] Il X
Rolluiken/zonwering buiten ] ] L] 2
Zonwering binnen ] ] Il X
Vliegenhorren ] ] Il X
Gordijnrails Y ] ] Il
Gordijnen ] X ] Il
Rolgordijnen ] ] ] X
Vitrages X ] ] Il
Jaloezieén / lamellen ] ] Il X
Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: lvan3

Object:



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Blijft achter Gaat mee oif/z?gvt\alr?(r)?fgn N.v.t.

Vloerbedekking / linoleum ] L] ] X
parketvloer/laminaat X L] ] ]
CV met toebehoren 2 ] Il U]
Close-in boiler ] ] ] X
Geiser L] ] ] X
Thermostaat ] ] Il X
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling ] ] ] X
Airconditioning ] ] ] X
Kokend waterkraan ] ] ] X
(Voorzet) open haard ] ] ] X
Allesbrander ] ] Il X
Kachels ] ] ] X
Keukenmeubel 2 ] ] Il
(Combi)magnetron ] ] Il X
Gaskookplaat / keramische plaat / inductie /

fornuis X [ [ [
Oven |:| |:| |:| &
Vaatwasser |:| |:| |:| &
Afzuigkap / schouw ] ] Il X
Koelkast / vrieskast 2 ] ] Il
Wasmachine 2 ] ] Il
Wasdroger ] ] Il X
Inbouwverlichting / dimmers L] ] ] X
Opbouwverlichting X ] Il ]
Losse kast(en) ] X ] Il
Boeken/legplanken ] X Il U]

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van3

Object:



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Kan worden

Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Werkbank in schuur / garage ] ] L] X
Vast bureau ] ] ] X
Spiegelwanden ] ] Il X
Badkameraccessoires ] X ] Il
Wastafel(s) X ] ] ]
Toiletaccessoires ] ] ] X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] L] ] X
Waterslot wasautomaat ] L] ] X
Sauna L] ] ] X
Telefoontoestellen ] ] ] X
Telefooninstallatie X ] ] Il
Radiatorafwerking ] ] ] X
Voorzetramen |:| |:| |:| |Z|
Isolatievoorzieningen L] ] ] X
Losse meubels, gordijnen, kleden ] X L] ]
Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s
Naam: S. Bijma Naam: Vul naam in
Plaats: Haarlem Plaats: Vul plaats in
Datum: 28-03-2023 Datum: Vul datum in

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.

Copyright VBO 2022, versie 2022_1.

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van3

Object:



Heeft U
INteresse?

NK

MAKELAARS

de moderne makelaar

Kingsfordweg 151
1043 GR Amsterdam

023-2052296
info@vkmakelaars.nl
vkmakelaars.nl



